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E Musicipio Reunido ordindria publica de 2021/05/31

19. MIRRA & NORTE, LDA - PARQUE AVENTURA PICOTO PARK - LEI
N° 4-C/2020 — RENDAS - COVID

Submete-se a Consideragao do Executivo Municipal proposta no sentido de
aprovar, para o ano de 2021, uma isencdo de 50% e uma moratoria
relativamente aos restantes 50% ao adjudicatario do direito de superficie
do Picoto Park —a sociedade Mirra&Norte, Lda.- Atividades Desportivas e de

Lazer, Lda.

Mais se prop&e que o valor relativo a 50% do direito de superficie que o
adjudicatario teria de pagar este ano e cujo pagamento podera vir a ser
diferido seja diluido nas prestagfes anuais em falta até ao final do contrato
e pagas juntamente com aquelas, tudo nos termos do artigo 11° da Lei n®
4-C/2020, de 6 de abril e conforme informacgdes técnicas constantes do

processo.

Gabinete de Apoio aos Orgdos Autérquicos
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A Organizagdo Mundial de Satde qualificou, no dia 11 de margo de 2020, a emergéncia defsatde
publica ocasionada pela doenga COVID-19 como uma pandemia internacional, constituindo uma

calamidade publica.

Foi ainda declarado o estado de emergéncia em Portugal, através do Decreto do Presidente da
Repuiblica n.2 14-A/2020, de 18 de margo, regulamentado pelo Decreto n.2 2-A/2020, de 20 de

margo, que aprovou um conjunto de medidas excecionais e extraordindrias.

Tais medidas foram prorrogadas e, entretanto, foram novamente aplicadas em janeiro de 2021,

ndo se conseguindo prever com exatiddo uma data para o seu término.

A pandemia da doenga COVID-19 é formalmente reconhecida como um evento excecional com
consequéncias graves para a economia, nos termos do artigo 107.2 do Tratado sobre o

Funcionamento da Unido Europeia.

As consequéncias desta pandemia para a economia exigem a adogdo de medidas urgentes tendo
em vista a protegdo das empresas, para assegurar o reforgo da sua tesouraria e liquidez,

atenuando os efeitos da redugdo da atividade econdmica.

A Lei n.2 4-C/2020, de 6 de abril, estabelece no seu artigo 11.2, que:

“1 - Sem prejuizo do disposto nos artigos anteriores, as entidades publicas com imoveis
arrendados ou cedidos sob outra forma contratual podem, durante o perfodo de vigéncia da
presente lei, reduzir as rendas aos arrendatérios que tenham, comprovadamente, uma quebra
de rendimentos superior a 20 % face aos rendimentos do més anterior ou do perfodo homélogo
do ano anterior, quando da mesma resulte uma taxa de esforgo superior a 35 % relativamente

a renda.

2 - O disposto no niimero anterior ndo se aplica aqueles que sejam beneficidrios de regimes

especiais de arrendamento habitacional ou de renda, como o arrendamento apoiado, a renda

apoiada e a renda social.
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3 - As entidades publicas com iméveis arrendados ou cedidos sob outra forma contratual podem
isentar do pagamento de renda os seus arrendatdrios que comprovem ter deixado de auferir

quaisquer rendimentos apos 1 de margo de 2020.

4 - As entidades publicas com imdveis arrendados ou cedidos sob outra forma contratual podem

estabelecer moratdrias aos seus arrendatarios.”

Assim, face ao solicitado por parte da requerente Mirra & Norte — Actividades Desportivas e de
Lazer, Lda, as instrugBes transmitidas pelo Senhor Presidente e a informacgdo da divisdao de
Servicos Juridicos e Contencioso, informa-se que existe fundamento legal para que o executivo
municipal possa deliberar no sentido de, no ano de 2021, ser concedida uma isencao de 50% e
uma moratéria relativamente aos restantes 50%, ao adjudicatario do direito de superficie do

Picoto Park.

0 valor anual relativo a 50% do direito de superficie que o adjudicatario teria de pagar este ano
e cujo pagamento poderd vir a ser diferido nos termos da mencionada proposta, devera ser

diluido nas prestacdes anuais em falta até ao final do contrato e pagas juntamente com aquelas.

Braga, 26.05.2021

O Chefe de Divisdo de Patrimonio
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A Organizag¢do Mundial de Satde qualificou, no dia 11 de marcgo de 2020, a emergéncia defsatide
publica ocasionada pela doenga COVID-19 como uma pandemia internacional, constituindo uma

calamidade publica.

Foi ainda declarado o estado de emergéncia em Portugal, através do Decreto do Presidente da
Republica n.2 14-A/2020, de 18 de margo, regulamentado pelo Decreto n.2 2-A/2020, de 20 de

margo, que aprovou um conjunto de medidas excecionais e extraordinarias.

Tais medidas foram prorrogadas e, entretanto, foram novamente aplicadas em janeiro de 2021,

ndo se conseguindo prever com exatiddo uma data para o seu término.

A pandemia da doenga COVID-19 é formalmente reconhecida como um evento excecional com
consequéncias graves para a economia, nos termos do artigo 107.2 do Tratado sobre o

Funcionamento da Unido Europeia.

As consequéncias desta pandemia para a economia exigem a adogdo de medidas urgentes tendo
em vista a protecdo das empresas, para assegurar o reforgo da sua tesouraria e liquidez,

atenuando os efeitos da reducgdo da atividade econdmica.

A Lei n.2 4-C/2020, de 6 de abril, estabelece no seu artigo 11.9, que:

“1 - Sem prejuizo do disposto nos artigos anteriores, as entidades publicas com imodveis
arrendados ou cedidos sob outra forma contratual podem, durante o periodo de vigéncia da
presente lei, reduzir as rendas aos arrendatarios que tenham, comprovadamente, uma quebra
de rendimentos superior a 20 % face aos rendimentos do més anterior ou do periodo homélogo
do ano anterior, quando da mesma resulte uma taxa de esforco superior a 35 % relativamente

a renda.

2 - O disposto no nimero anterior nao se aplica aqueles que sejam beneficidrios de regimes
especiais de arrendamento habitacional ou de renda, como o arrendamento apoiado, a renda

apoiada e a renda social.
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_D"espachu da Chefe da Divisdo dos égnrig.os Juridicos e Despacho do Sr. Diretor Municipal de Gestdo — DMG,
Contencioso - DSJC,

[ ()

Despacho do Sr. Vereador, com competéncia delegada por ) Despacho do Sr. Presidente da Cdmara Municipal,
Despacho do Sr. Presidente de 13 de novembro de 2019,
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Informagao: 26357 de 21/04/2021
Assunto: PARECER JURIDICO

Informagao:

Na verdade, no &mbito do presente Processo, veio a sociedade MIRRA & NORTE - ACTIVIDADES
DESPORTIVAS E DE LAZER, LDA., na qualidade de superficiaria do imével no qual se encontra implantado o
PARQUE AVENTURA ‘PICOTO PARK', solicitar, considerando, em sintese, a realidade referente & pandemia da
doenga Covid-19, o profundo impacto economico e social da pandemia, as restricées impostas ao funcionamento
da respetiva atividade, bem como os atos de vandalismo de que o Picoto Park tem sido alvo e que agravam a
recuperagdo do espago e das finangas da empresa, a isengdo do pagamento da renda no ano de 2021/a
suspensao do pagamento a realizar em 2021 (prorrogando-se o Contrato em vigor pelo periodo de 1 ano), pedido
este fundamental para a continuidade da atividade da empresa.

Efetivamente, no dia 11 de abril de 2018, este Municipio de Braga constituiu, a titulo oneroso, a favor da sociedade
Mirra & Norte — Actividades Desportivas e de Lazer, Lda., um direito de superficie sobre imével (parcela de terreno
sita no Parque Monte Picoto), destinado a implantacéo de um Parque Aventura.

O direito de superficie referido foi constituido pelo prazo de 25 anos, prorrogavel por periodos de 5 anos, por meio
de prévio acordo das partes.

0 valor do direito de superficie & de 201 106,00 €, pago em prestacdes anuais.
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E, em tudo o que o mencionado direito de superficie for omisso, aplica-se a legislagdo em vigor, designadamente
as disposigées do Cadigo Civil.

Pois bem, neste quadro, revela-se essencial apreciar o estabelecido na Lei n.° 4-C/2020, de 06 de abril (com as
alteragGes introduzidas pela Lei n.° 75-B/2020, de 31 de dezembro), que determina um regime excecional para as
situagdes de mora no pagamento da renda devida nos termos de contratos de arrendamento urbano habitacional e
ndo habitacional, no contexto da pandemia Covid-19.

Com efeito, a Lei n.° 4-C/2020, de 06 de abril, no seu artigo 1.% n.% 1 e 2, estatui que é preceituado um regime
excecional para as situagdes de mora no pagamento da renda devida nos termos de contratos de arrendamento
urbano habitacional e n&o habitacional, atendendo a situagéo epidemiologica provocada pela doenga Covid-19,
sendo ainda aplicavel, com as necessarias adaptagdes, a outras formas contratuais de exploragdo de imoveis.
Ora, o Capitulo IV, da Lei n.* 4-C/2020, de 06 abril, e nomeadamente o artigo 11.°, dizem respeito, em particular,
as entidades publicas e a suspens&o, redugéo ou isengao de renda devidas a entidades piblicas.

Veja-se:

Capitulo IV

Entidades publicas

Artigo 11.°
Suspensao, redugao ou isengio de renda devidas a entidades publicas

1 - Sem prejuizo do disposto nos artigos anteriores, as entidades piiblicas com imdéveis arrendados ou cedidos sab
autra forma contratual podem, durante o periodo de vigéncia da presente lei, reduzir as rendas aos arrendatérios que
tenham, comprovadamente, uma quebra de rendimenios superior a 20 % face aos rendimentos do més anterior au do
periodo homologo do ano anterior, quando da mesma resulte uma taxa de esforgo superior a 35 % relativamente &
renda.

2 - O disposto no numera anterior ndo se aplica aqueles que sejam beneficidrios de regimes especiais de
arrendamento habitacicnal ou de renda, como o arrendamenta apeiado, a renda spaiada e a renda social.

3 - As entidades piblicas com imdveis arrendados ou cedidos sob outra farma contratual padem isentar do
pagamento de renda os seus arrendatarios que comprovem ter deixada de auerir quaisquer rendimentos apos 1 de
marco de 2020,

4 - As entidades plblicas com imdveis arrendados ou cedidos sob outra farma contratual padem estabelecer
moratdrias ags seus arrendatarios.

Consequentemente, do fixado no artigo 11.°, n.% 1 a4, da Lei n.° 4-C/2020, parecem resultar trés solugées:

— As entidades plblicas com imoveis arrendados, ou cedidos sob outra forma contratual, podem reduzir as rendas
aos arrendatarios que tenham, comprovadamente, uma quebra de rendimentos superior a 20% relativamente aos
rendimentos do més anterior ou do periodo homélogo do ano anterior, quando da mesma decorra uma taxa de
esforgo superior a 35% no que respeita a renda;
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- As entidades publicas com imoveis arrendados, ou cedidos sob outra forma contratual, podem isentar do
pagamento de renda os seus arrendatarios que comprovem ter deixado de auferir quaisquer rendimentos apés 1
de margo de 2020;

- As entidades publicas com imoveis arrendados, ou cedidos sob outra forma contratual, podem estabelecer
moratorias aos seus arrendatarios.

E de sublinhar que, de acordo com o artigo 14.°, n.° 2, da Lei n.° 4-C/2020, o disposto no artigo 11.° é aplicavel as
rendas que se vengam a partir do dia 1 de abril de 2020 até ao dia 1 de julho de 2021.

Além disso, realce-se que o artigo 13.°-A, n.° 1, da Lei n.° 4-C/2020, dispde que ‘o disposto na presente lei ndo
prejudica a existéncia de regimes mais favoraveis ao arrendatario, decorrentes da lei ou de acordo, celebrado ou a
celebrar entre as partes, nomeadamente acordos de perdéo de divida ou acordos de diferimento no pagamento de
rendas mais benéficos para o arrendatario’.

Consecutivamente, tomando em consideragdo tudo quanto foi enunciado anteriormente, & nosso entendimento,
sempre sem prejuizo de melhor opinido, que este é o quadro juridico-legal aplicavel ao caso em concreto — em
especial, 0 artigo 11.°, da Lei n.° 4-C/2020, de 06 de abril -, tendo em conta o solicitado por parte da sociedade
Mirra & Norte — Actividades Desportivas e de Lazer, Lda..

A Consideragéo Superior.

O Técnico Superior Jurista,

Praga Conde de Agrolongo 4704 - 514 Braga Tel. 253 616 060 - Fax 253 203 151 www.cm-braga.pt - e-mail : municipe@cm-braga.pt
Balcdo Unico Municipal Horario continuo de 2. a 6." feira das Sh(0 as 17h30
MOD-URB.10.01_00 Pagina 3 de 3



